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Forstern 15. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 17.07.2018

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen der Neustrukturierung und stédtebaulichen Entwicklung des Ortszent-
rums Forstern ist eine Verlegung des Kinderhorts geplant, der bisher {ibergangswei-
se in einer Containeranlage betrieben wird. Zukiinftig sollen die Raumlichkeiten des
Kinderhauses ,Villa Wirbelwind“ in direkter raumlicher Nahe zur Mittelschule Fors-
tern fur den Hort genutzt werden. Das Kinderhaus ,Wirbelwind" soll im Gegenzug
mit einer rdumlichen Erweiterung im Ortsteil Karlsdorf neu errichtet werden.

An den neuen Standort in Karlsdorf angrenzend befindet sich ein Pferdehof. Zur
Bestandssicherung soll diesem die Méglichkeit zu einer Erweiterung der Wohn- und
Gewerbegebaude gesichert werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Vorhaben zu schaffen, fass-
te der Gemeinderat Forstern in seiner Sitzung am 10.10.2017 den Beschluss zur 6.
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 610-11/19 ,Karlsdorf Mitte* so-
wie der parallelen 15. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Architekturbiro Michael Jack-
sch beauftragt, die Anderung des Fléchennutzungsplans wurde dem Planungsver-
band AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen tbertragen.

2. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich an der Preisendorfer Strake am sidlichen Rand des
Ortsteils Karlsdorf und umfasst die Flurstiicke Nrm. 1767/2 und 1783 sowie Teilbe-
reiche der Flurstiicke Nrn. 1767, 1767/5, 1782 und 1786 Gemarkung Forstern
(Abb. 1). Es weist eine Flache von etwa 11.740 gm auf.

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet besteht Wohnbebauung mit Einzelhdusern,
davon abgesehen ist es von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Bei
ordnungsgeméfer Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen kommen, die toleriert werden miissen.

Abb. 1 Lage der 15. Anderung des Fldchennutzungs-
plans der Gemeinde Forstern, ohne Maf3stab

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Munchen FOR 1-18 Seite 3/7




Forstern 15. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 17.07.2018

Das Plangebiet ist verkehrlich und technisch vollsténdig erschlossen. Zur Bereitstel-
lung des Ldschwasserbedarfs ist ein Rohrleitungs- und Hydrantennetz in ausrei-
chender Dimensionierung vorhanden. Bei der Ermittiung der notwendigen Lésch-
wassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

3. Planungsrechtliche Vorgaben
3.1 Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Im Bereich der 15. Flachennutzungsplanénderung und seiner naheren Umgebung
befinden sich keine Baubeschrankungen oder Schutzgebietsausweisungen (z.B.
Wasserschutzgebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete) oder anderweitige ge-
setzlich geschiitzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit einschrénken (z.B. geschiitz-
te Biotope, Bau- und Bodendenkmaler). Gleichwohl ist es ein Ziel der Landschafts-
planung, die Veretzung von kleinflachigen Trockenstandorten und Saumgesell-
schaften in den intensiv genutzten Agrarlandschaften im gesamten Gemeindegebiet
von Forstern zu entwickeln. Die das Plangebiet mittig durchlaufende Griinflache ist
Teil dieser Vernetzungsstruktur und ist im Sinne der Verbesserung von Lebensrau-
men im Biotopverbund von jeglicher Bebauung freizuhalten. Unmittelbar &stlich des
Dorfgebietes befinden sich potenziell geeignete Flachen fiir den Biotopverbund auf
Trockenstandorten.

Soliten im Rahmen von Bauvorhaben Bodendenkmaler aufgefunden werden, ist
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 BayDSchG).

Auch befinden sich im Plangebiet keine im Altlastenverdachtskataster verzeichneten
Flachen. Sollten konkrete Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast vorliegt, so ist dies unverziiglich der zusténdigen Be-
hérde mitzuteilen (Art. 1 BayBodSchG).

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Forstern verfiigt (iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan in
der Fassung vom 21.10.1987 mit bisher 13 rechtswirksam gewordenen Anderun-
gen. Der fir die vorliegende Fldchennutzungsplanénderung gegensténdliche Be-
reich wird darin als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestelit.
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Abbildung: Ausschnitt rechtswirksamer FNP mit blauer Umrandung des Plangebietes

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans stellt den westlichen Teil des Plange-
bietes als Allgemeines Wohngebiet und den &stlichen Teil weiterhin als Flache fur
die Landwirtschaft mit einer Hofstelle im AuRenbereich dar. Zwischen den Teilberei-
chen sowie sudlich des Allgemeinen Wohngebietes liegt ein Griinstreifen fir Ge-

hélzpflanzungen. An der Siidgrenze des Plangebietes verlduft eine 20 kV-
Freileitung

Abbildung: Ausschnitt rechtswirksamer 9. Anderung des FNP mit blauer Umrandung des
Plangebietes
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Forstern 15. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 17.07.2018
4. Planinhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Die Darstellung der Bauflachen in der 15. Flachennutzungsplanidnderung umfasst
zwei Bereiche: Im Westen wird die bisherige Darstellung als Allgemeines Wohnge-
biet zugunsten einer die Flache einschlieRenden Griinflache sowie einer értlichen
StraRe verkleinert. Die Fldche wird auBerdem per Symbol als Kindertagesstitte
ausgewiesen.

Der Gstliche Bereich, der bisher als Fldche fur die Landwirtschaft dargestellt ist, wird
in Dorfgebiet geéndert, um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Erweite-
rung des Pferdehofs zu schaffen.

Hochspannungsleitung

Die vorhandene 20kV-Hochspannungsfreileitung wird im Plangebiet abgebaut und
als Erdkabel neu verlegt. Der neue Verlauf des Erdkabels ist in der 15. Flachennut-
zungsplandnderung dargestelit.

Wichtige Ortliche StraBe

Im Rahmen der Neuplanung des Wohngebiets fur die Nutzung als Kindertagesstétte
wurde ein Verkehrskonzept erstellt. Die neue StraRenfiihrung wird mit der 15. Fla-
chennutzungsplanénderung dargestelit:

Als Zufahrt zur geplanten Kindertagesstétte wird der Kastanienweg nach Siiden ver-
langert und der neue StraRenverlauf zu einem Wendeplatz erweitert. Zusatzlich wird
eine neue StralRenanbindung an die Preisendorfer StralRe hergestelit, die den rei-
bungslosen Bring- und Holverkehr zur Kindertagesstétte sicherstellt.

Griinordnung

Fir die Gliederung des Plangebietes und die Gestaltung eines harmonischen Uber-
ganges zwischen Siedlung und freier Landschaft werden Grinflachen, Baumpflan-
zungen und erhaltenswerte Bdume dargestelit.

Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden. Beziiglich

der Behandlung der Eingriffsregelung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Immissionsschutz

Im westlichen Bereich der als Wohnbaugebiet dargesteliten Flache ist die Errichtung
eines Kindergartens vorgesehen. An dieser schutzwiirdigen Nutzung kénnen schid-
liche Umwelteinwirkungen durch etwa Gerliche der 6stlich angrenzenden Pferdehal-
tung nicht ausgeschlossen werden. Der Bereich ist daher als Flache fiir Vorkehrun-
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gen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gekennzeichnet. Bei der Ausfertigung des Bebauungs-
plans ist fiir den Bereich durch einen Gutachter nachzuweisen, dass keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch den angrenzenden Pferdehof hervorgerufen wer-
den.

5. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
férdern und MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen (§ 1 Abs. 5 und §1a Abs.5
BauGB). Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu be-
ricksichtigen.

Wichtigste Handlungsfelder sind die Anpassung an zukiinftige klimawandelbedingte
Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. MaRgeblich firr den Klimaschutz ist
die Verringerung des CO,- AusstoRes und die Bindung von CO, aus der Atmospha-
re durch Vegetation.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen
uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfilllen oder als Retentionsflichen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

6. Alternativen

Die Verlegung der Kindertagesstatte in den Ortsteil Karlsdorf wurde im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung und Umstrukturierung des Ortszentrums Forstern vom
Gemeinderat nach Abwagung mehrerer Alternativen beschlossen. Fiir die Erweite-
rung des Pferdehofs wurden keine Alternativen in Erwégung gezogen, da das Pla-
nungserfordernis ortsgebunden ist.

Gemeinde

Rainer Streu, Erster-BiJrgermeister
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