B  Festsetzungen durch Text

1. Bebauungsplan

1.1. Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet im gesamten Bebauungsgebiet (§ 4 BauNVvOQ)

1.2. MaB der baulichen Nutzung
Als Hochstgrenze fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten gemaB BauNVO §17 folgende
Werte:
WA Grundflachenzahl GRZ=04
Geschofflichenzahl GFZ =12

Fur die Bauparzellen Nr. 3-5, 8-10, 13, 14, 19-21, 24-27, 45-48, 51-54, (23 Parzellen) gilt:
Grundflachenzahl GRZ =05

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Grundflachenzahl um 50% durch die Anrechnung
von Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist gemaB § 19 BauNVO zulassig. Eine
Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache um mehr als 50% ist zuldssig, sofern dies
im Bereich der Schuppenzone erfolgt (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Im gesamten Baugebiet sind unter Beachtung der vorgeschriebenen Traufhdhen (gemas
Regelschnitte Punkt 1.3.7.) maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Fir die einzelnen Bauparzellen werden die Obergrenzen fiir die zuldssige GeschoBfliche wie
folgt definiert:

2.B. 200 zulassige GeschoBflache (in m2) der Hauptbaukérper; gemaB § 20 BauNVO wird
festgesetzt, daB die Flachen von Aufenthaltsrdumen in ausgebauten Dachgeschossen, soweit
diese keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraumen nicht
auf die zulassige GeschoBflache angerechnet werden;

z.B. (245) zulissige GeschoBflache (in m2) bei Ausnutzung der "Anbau- und
Erweiterungszonen”

Im gesamten Bebauungsgebiet sind generell 2 Wohneinheiten je Bauparzelle zulassig. In
Ausnahmefallen und bei Nachweis eines zusatzlichen Stellplatzes kann eine dritte
Wohneinheit genehmigt werden.

1.3. Gestaltung und Ausfiihrung der Hauptbaukérper

1.3.1. Dachform
zulassig ist ein Satteldach , soweit im Bebauungsplan nichts anderes angegeben ist

1.3.2. Dachneigung
Fur die Hauptbaukérper ist eine Dachneigung von 28°-38° zuldssig
Bei Doppel- und Reihenhdusern mit gleicher Héhe des ErdgeschoBfuBbodens ist die gleiche
Dachneigung vorgeschrieben. Fiir Hiuser, die an genehmigte bzw bestehende
Doppelhaushalften oder Reihenhauser angebaut werden ist die Dachneigung an die
vorhandene Dachneigung anzugleichen, so daB eine durchgehende Dachfliche erzielt wird.
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Dachdeckung
Zulassig ist eine Pfannendeckung in der Farbe naturrot. Ebenfalls zuléssig ist ein extensiv
begriintes Grasdach.

Dachiberstand
Zulassig ist ein Dachiiberstand von max. 70 cm an der Traufe und max. 60 cm am Ortgang

Traufthéhe/Wandhéhe
Bei zusammenhéngenden Hauptbaukérpern wie Doppelhduser und Reihenhduser ist bei
gleicher Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens eine durchgehende Traufhéhe vorgeschrieben.
Dies gilt nicht fiir Gebaudeteile in der Erweiterungs- und Anbauzone
Die zulassige Wandhdhe gemaB den Regelquerschnitten ist die Hohe zwischen OK fertiger
Strassenbelag/Wohnhoffldche an der Grundstiicksgrenze und dem Kreuzungspunkt aus
fertiger AuBenwand und der Oberkante der fertigen Dachdeckung.

First
Der Dachfirst ist, falls im Bebauungsplan nicht anders festgelegt, mittig und parallel zur
Baukérperldangsseite anzuordnen.

Regelquerschnitte
Fir die im Bebauungsplan mit A bis C bezeichneten Gebaudetypen werden folgende
Regelquerschnitte mit einzuhaltenden Héhenangaben festgesetzt:

Erweiterungszone
Alle Anbauten der Erweiterungszone sind mit einem zum Hauptbaukérper hin ansteigenden
Pultdach auszufiihren. Ein Abschleppen des Hauptdaches ist nicht zuléssig.

Eine Dachneigung von 15°-70° ist zuldssig.

Als Dachdeckung ist eine Blechdeckung, eine verglaste Dachfldche oder ein extensiv
begriintes Griindach zuléssig. Zuléssig ist auBerdem die Anordnung von Einbauten fiir die
Nutzung von Sonnenenergie geman Punkt 1.7.9.

-Die-Erweiterung-ist nur-in leichter Bauwelse oder-in-leichter Konstruktion zwischen massiven—
Mauerscheiben-zuldssig— <, tfall

Die Breite der Erweiterung darf die volle Hausbreite betragen und beginnt ab fertiger Gebzude-
AuBenkante mit einer max. Tiefe von 3,0 m. Die anzusetzende Hausbreite ermittelt sich aus
der Lange des Kernhaus-Dachfirstes von AuBenkante Giebelwand bis AuBenkante
Giebelwand.

Ein Versatz sowie eine Aufteilung der Erweiterung ist unzuléssig.

Anbauzone
Die Bauten in der Anbauzone sind erdgeschoBig mit einem zum Hauptbaukdrper bzw zur
Erweiterungszone hin ansteigenden Pultdach auszufiihren.Das Abschleppen des Hauptdaches
ist nicht zuléssig. Als maximale Traufhdhe (TH geméaB Regelschnitt) wird 2,80 m festgesetzt.
Die zulassige Traufhohe gemaB den Regelquerschnitten ist die Hohe zwischen OK fertiger
Strassenbelag/Wohnhoffldche an der Grundstiicksgrenze und dem Kreuzungspunkt aus
fertiger AuBenwand und der Oberkante der fertigen Dachdeckung.
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Regelschnitte Wohnhaustypen: Erlduterungsskizzen zu Punkt

Haustyp A

TH
+6,10

Dachneigung Hauptbaukdrper 38°

Dachneigung
Erweiterungszone 15°-70°
Dachneigung
Anbauzone15-70°

TH
+2,80 TH +2,80
OK Strasse
0,00
I |I i
2,5 | 12,0 3.0 25
Dachneigung Hauptbaukérper 28°-38°
gezeichnet 38°
Haustyp B
Dachneigung Erweiterungszone 15°-70°
gezeichnet 15°
Dachneigung Anbauzone 15°-70°
gezeichnet 15°
TH+2,80 - TH +2,80
Ok Strafle
0,00
| 2,5 i 10,0 | 3,0 ] 2,5 !
Dachneigung Hauptbaukdrper 28°-38°
Haustyp C gezeichnet 38°
TH Dachneigung Erweiterungszone 15°-70°
™ +4.40 gezeichnet 15°
+2.80 e TH + 2.80
OK Strasse

0,00

2,5 10,0 | 3,0 !
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Eine Dachneigung von 15°-70° ist zul&ssig.

Als Dachdeckung ist eine Blechdeckung, eine verglaste Dachflidche oder ein extensiv
begriintes Griindach zulédssig. Zuldssig ist auBerdem die Anordnung von Einbauten fiir die
Nutzung von Sonnenenergie geman Punkt 1.7.9.

Der Anbau ist nur in leichter Bauweise oder in leichter Konstruktion zwischen massiven
Mauerscheiben zuléssig.

Eine Kombination zwischen Erweiterungs- und Anbauzone mit einer gemeinsamen Dachflache
ist zuldssig.

Die Breite der Anbauten darf max 2/3 der Wohngebaudebreite betragen und beginnt ab
AuBenkante der Erweiterungszone mit einer Tiefe von max 2,5m, wenn im Bebauungsplan
nichts anderes angegeben ist. Die anzusetzende Wohngebaudebreite ermittelt sich aus der
Lénge des Kernhaus-Dachfirstes von AuBenkante Giebelwand bis AuBenkante Giebelwand.

Ein Versatz des Anbaus ist unzuldssig, wohl aber eine Aufteilung.

Garagen
Garagen sind generell nur innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Bauflachen zuléssig.
Stellplatze sind, soweit sinnvoll, auch auBerhalb der Bauflichen auf dem gesamten
Baugrundsttick zuldssig.

Dachform
Zulassig ist, wenn im Bebauungsplan nicht anders festgelegt, ein Satteldach, ein Pultdach
sowei ein wintergartendhnlicher Glasaufbau mit Sattel- oder Pultdach, der keine
geschlossenen Wand- oder Dachfldchen aufweisen darf und dessen Nutzung nur als
Wintergarten zuldssig ist.
Ein Flachdach, in welcher Form oder Ausbildung auch immer ist nicht zulassig.

Dachneigung
Dachneigung beim Satteldach wie beim Hauptbaukdrper mit 28°-38° zuldssig. Beim Pultdach
ist die Dachneigung zwischen 15° bis 30° zulassig.

Dachdeckung
Als Dachdeckung ist bei Sattel-bzw Pultdach wie beim Hauptbaukdrper eine naturrote
Pfannendeckung oder ein extensiv begriintes Griindach zulassig.
Bei wintergartendhnlichen Glasaufbauten ist die Dachflache vollstandig zu verglasen.

Dachuberstand
Zulassig ist ein Dachiiberstand bis max 50 cm an der Traufe und bis max 25 cm am Ortgang.
Bei Grenzbebauung ist ein Dachliberstand zulassig.

Traufhé6he/Wandhéhe
Bei zusammengebauten Garagengebauden ist eine durchlaufende Trauthéhe gemén
Regelschnitten vorgeschrieben. Dies gilt nicht bei der Anordnung eines wintergartenéhnlichen
Glasaufbaus als Dachform. Die zuldssige Traufhéhe geméaB den Regelquerschnitten ist die
Héhe zwischen OK fertiger Strassenbelag/Wohnhofflache an der Grundstiicksgrenze und
dem Kreuzungspunkt aus fertiger AuBenwand und der Oberkante der fertigen Dachdeckung.
Die max Traufhéhe TH betragt 2,80 m, bei Ausflihrung eines wintergartendhnlichen
Glasaufbaus 3,70 m.



Regelschnitte Garagen: Erlauterungsskizzen zu Punkt 1.4.7.
1.Garage mit wintergarten- 2. Garage mit Pultdach
ahnlichem Dachaufbau
Satteldach
Glasaufbau
Dachneigung 28°-38°
TH +3,70 Pultdach

TH +2,80

Dachneigung 15°-30°

OK Strasse +0,00 OK Strasse +0,00

6,0 6,0
3. Garage mit Satteldach
Satteldach D, Dachneigung 28°-38°
a TH +2,80

OK Strasse +0,00




1.4.6. First
Die Lage des Firstes ist, falls im Bebauungsplan nicht anders festgelegt, mittig und parallel
zum Hauptbaukdérper vorgeschrieben. Dies gilt nicht fiir Pultdacher.

1.4.7. Regelquerschnitte
Folgende Regelschnitte mit einzuhaltenden Héhenangaben werden festgesetzt:

1.5. Nebengebéude

1.5.1. Schuppenzone
Schuppen fiir Gartengeréte, Lauben, Gewachshéuser, etc. sind nur in der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Zone zulassig.

Als Dachform ist ein Satteldach oder ein Pultdach zuldssig.
Eine Dachneigung von 15°- 30° ist zulédssig.

Dachdeckung wie beim Hauptbaukérper als naturrote Pfannendeckung und zusétzlich mit
Blechdeckung, mit begriinter Dachfldche oder bei Gewachshauserm verglast.

Dachiiberstand wie bei Garagenbauten.

Die Bauten der Schuppenzone sind nur in leichter Bauweise oder als leichte Konstruktion
zwischen massiven Mauerscheiben zuldssig.

Folgende MaBe diirfen nicht (iberschritten werden:

max. Breite 2/3 der Breite des Hauptbaukdmpers. Die anzusetzende Hausbreite
ermittelt sich aus der Lédnge des Kernhaus-Dachfirstes von AuBenkante
Giebelwand bis AuBenkante Giebelwand.

max. Tiefe 2,5m
max. Firsthéhe Uber
OK Gelande 35m

1.6. Gemeinbedarfsflache - Kindergarten
Generell gelten fiir die Bauten im Bereich der Gemeinbedarffliche (Vorhaltefliche fiir
Kindergarten) die gleichen Festsetzungen beztiglich Dachform, Dachneigung, Dachiiberstand,
Dachdeckung und Traufhéhe wie bei den Hauptbaukdrpern im Bereich des iibrigen WA.
Zusétzlich zu den Festsetzungen zur Dachform ist die Anordnung eines Pultdaches mit einer
Dachneigung von 15° bis 30° zuldssig.
Ebenso sind die allgemeinen Festsetzungen und Hinweise der folgenden Punkte 1.7. bis 1.9.
glltig.

1.7. Allgemeine Festsetzungen
1.7.1. Abstandsflachen

Die Regelung der Abstandsflachen nach Art. 6ff BayBO ist, falls im Bebauungsplan nicht
anders festgelegt, zu beachten.



1.7.2. Stellplitze
Fiir Wohngebdude mit bis zu 2 Wohneinheiten sind pro Wohneinheit mind. 2 Stellplétze
nachzuweisen. Dabei kann die Flache vor Doppelgaragen als Stellplatz mit angerechnet
werden. Fir eine 3. Wohneinheit, die ausnahmsweise zuldssig sein kann, muB 1 eigener
Stellplatz auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden kénnen.

1.7.3. AuBenfassaden - Anstrich - Putz
Die Fassadenfldche des Hauptbaukérpers, der Erweiterungsbauten und der Anbauten ist fiir
sich jeweils einheitlich in einem Material zu gestalten. Zuldssig ist jedoch die Verkleidung einer
Putzfassade im Ober- oder DachgeschoBbereich mit einer Holzschalung.
Sichtmauerwerk ist nicht zul&dssig.
Eine Verkleidung der Fassaden mit Faserzementplatten oder GroBflaichenverkleidungen ist
nicht zuléssig.
Der AuBlenputz sollte in méglichst glatter Oberfldche ausgefiihrt werden. Auf Zierputz jeglicher
Art solite verzichtet werden. Flir den Anstrich von Putzfassaden sollten mineralische,
natlrliche Anstrichmittel in hellen Farbténen zu verwenden.

1.7.4. Sockel
Sichtbare Sockelausbildung durch farbliche Absetzungen oder durch Verwendung von
ortsuntypischen Baustoffen (Keramik, Kunststoffplatten, etc.) ist nicht zuldssig.

1.7.5. Fenster und Turen/Tore - Fensterladen - Sonnenschutz
Fenster und Tiren in Metallkonstruktion sowie Garagentore mit Metalloberflache (auch als
Holzimitat) sind nicht zul&ssig.
Reine Wintergarten- und Gewédchshauskonstruktionen sind ausnahmsweise in schlanker
Metallkonstruktion zuldssig.
Fensterldden aus Holz in Klapp- oder Schiebekonstruktion sind zuldssig.

1.7.6. Balkone
Balkone sind im Bereich der Erweiterungszone und generell an den Giebelseiten der
Wohngebdude zulédssig. Werden an Giebelwédnde Garagen angebaut, so ist ein Balkon auf
dieser Giebelseite nicht zuldssig. Die Ausfiihrung hat als eigenstédndige bzw. an die Fassade
gehéngte Holzkonstruktion zu erfolgen. Eine Uberdachung des Balkones ist durch ein zum
Hauptbaukérper hin ansteigendes Pultdach mit einer Dachneigung von 15° - 30° zuléssig. Als
Dachdeckung ist eine Blechdeckung oder eine Verglasung vorzusehen.
Die maximale Breite betragt 1/2 Hausbreite, die maximale Tiefe 2,0m

1.7.7. Dachgauben - Dacheinschnitte - Zwerchgiebel
Dacheinschnitte sind generell unzuldssig.
Bei den Haustypen A (E+D) sollen die Dachgauben biindig und ohne Unterbrechung in die
Fassade libergehen . Bei Ausbildung eines Zwerchgiebels ist die maximale Breite des
Dachaufbaus mit 2,50m festgesetzt. Pro Dachflache ist nur 1 Zwerchgiebel zulassig.

Dachgauben sind ab einer Mindestdachneigung von 35° mit Satteldach oder Tonnendach
zuldssig. Schleppgauben sind nicht zul&ssig. Pro Dachflache ist die Anordnung von zwei
Dachgauben zuldssig. Der Abstand muB mindestens 1 Gaubenbreite betragen.

Die Gauben sind ohne Dachiiberstand mit verblechter Dachflache auszufiihren. Die
Wangenflachen kénnen verputzt oder mit Holz oder Blech verkleidet werden.

Die Breite einer Dachgaube (AuBen-FertigmaB) betragt max. 1,30 m

1.7.8. Dachflachenfenster - Dachflachenverglasungen
Dachflachenfenster sind zuléssig. Eine groBflachige Verglasung der Dachflache ist zuléssig.
Diese Verglasung kann sich Uber die gesamte Dachflache erstrecken, muf3 aber mindestens
an First oder Traufe angebunden sein.



Folgende MaBe sind einzuhalten:

mind. Breite: 1/3 der Dachflache
max. Breite: 2/3 der Dachflache
mind. Héhe: 2,5m, gemessen in der Dachschrige

Bei sémtlichen Haustypen besteht die Méglichkeit der Anordnung eines Firstoberlichtes zum
Zwecke der Belichtung und fiir die Aufnahme von Sonnenkollektoren etc.
Die Mindestlange des Oberlichtes betragt 2/3 der Firstlange.

1.7.9. Sonnenkollektoren - Solarzellen

Sonnenkollektoren, Solarzellen sowie sonstige Anlagen zur passiven und aktiven Nutzung von

Sonnenenergie sind zuldssig und deren Einbau und Nutzung ist erwiinscht.

Die Anordnung der dazu notwendigen Dachaufbauten ist nur in folgenden Flichen zuldssig:

- Im Hauptbaukérper in der Dachfléche, angebunden an First oder Traufe, oder integriert in
das Firstoberlicht bzw in die GroBflichenverglasung sowie im Bereich des Lichtbandes

- integriert in der Flache der Dachdeckung des Erweiterungsgebiudes

- integriert in der Flache der Dachdeckung der Anbauten

- integriert in der Fl&che der Dachdeckung von Garagen , Anbindung wie beim
Hauptbaukérper

- integriert in der Flache der Dachdeckung von Nebengebiuden in der Schuppenzone

1.7.10. Schildwand
Bei Doppelhdusern, Reihenhdusern und zusammenhingenden Garagen ist eine Schildwand
mit einer Starke von ca 25 cm als Schotte ca 20 cm (iber OK fertige Dachflache zu fiihren,
wenn unterschiedliche Dachdeckungen zur Ausfiihrung kommen, bzw die Bauausfiihrung der
einzelnen GebZude zeitlich versetzt erfolgt.
Auf die Schildwand kann verzichtet werden, wenn bei Bauausfiihrung gewihrleistet ist, daB
der Ubergang in den Dachflachen bei gleicher Dachdeckung in einer Ebene ohne
Unterbrechung erfolgt.

1.7.11. Vorgérten
Die im Bebauungsplan festgelegten Vorgartenbereiche sind gartnerisch zu gestalten und
diirfen nicht eingefriedet werden.
Als Vorgarten gelten lber die gesamte Hausbreite die Grundstiicksflachen die den Wohnhéfen
zugeordnet sind und (ber die Zugang und Zufahrt erfolgen. Die Flachen sind in der
Planzeichnung durch eine eigene Signatur festgelegt. Im Eingabeplan ist die
Freifidchengestaltung der Vorgartenbereiche, insbesondere die Anlage und Ausfiihrung von
Beldgen, darzustellen.

1.7.12. Einfriedungen
Einfriedungen sind grundsétzlich zuldssig (Ausnahme Punkt 1.7.11.):
- im Bereich von Wohnhéfen und entlang von StraBenrdumen als Holzzaun mit
senkrechten Latten mit einer Héhe von max 1,50 m.
- im Bereich zum Nachbargrundstiick und entlang éffentlicher/privater FuB- und Radwege,
sowie an Grinflachen in Holzkonstruktion wie oben oder als beidseitig bepflanzter
Drahtzaun mit einer Hohe von max 1,50m.

Sichtbare Betonsockel oder sichtbare Einzelfundamente sind nicht zuldssig. Zaune sind mit
soviel Abstand lber Geldnde anzubringen, daB ein ungehinderter Durchschiupf fiir Kleintiere
moglich ist.

Offentliche Griinflichen diirfen nicht eingezaunt werden.



1.7.13. Milltonnen
Freistehende Miilltonnen im Vorgartenbereich sind nicht zuldssig. Miilltonnen sind in den
Garagen oder in den Anbauten unterzubringen.

1.7.14. Werbeanlagen
Werbeanlagen an Geb&uden bis zu einer max. GréBe von 50 x 30 cm sind ausnahmsweise
zulassig.

1.7.15. Antennen
Alle Wohneinheiten sind an die Gemeinschaftsantenne anzuschlieBen. Die Errichtung eigener
Antennen fiir Rundfunk oder Fernsehen bzw fiir Amateurfunk ist nur im Dachraum zuldssig

1.7.16. Ausfiihrung - Gestaltung
Fenster, Turen, Balkone, Vordécher, etc. sind in einfacher Konstruktion und beschrénkt auf die
konstruktiv notwendige Form auszufiihren.

1.8. Ausnahmen
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen gewahrt werden, wenn erwartet werden kann,
daB durch die Anwendung von neuzeitlichen Bauformen und die Ausschépfung von neuesten
Technologien (Z.B. "Solararchitektur") die Méglichkeiten der Nutzung von alternativen
Energiequellen verbessert oder optimal ausgeschépft werden.

2. Grinordnungplan

2.1. Grunflachen allgemein
Die Anzahl der durch Planzeichen festgelegten Bdume ist bindend. Geringfligige
Abweichungen vom vorgegebenen Standort sind jedoch méglich.

2.2. Verkehrsflachen und offentliche Griinflachen im Verkehrsbereich

2.2.1. Karlsdorfer Weg
Der Karlsdorfer Weg ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu zu gestalten und mit
Einstreudecke zu befestigen. Der straBenbegleitende FuBweg ist mit Pflasterbelag oder
wassergebundener Decke zu versehen.

2.2.2. StraBe "Am alten Brunnen”, Wohnhofe
Die StraBe "Am alten Brunnen", die Zufahrtswege zu den Wohnhéfen, sowie die Wohnhdofe
sind als verkehrsberuhigte Mischfliche zu gestalten. Die Fahrbahn ist mit einer Einstreudecke
zu befestigen, die Fahrbahneinengungen und die Wohnhéfe mit Pflasterbelag zu versehen.

2.2.3. Stellpldtze und Garagenzufahrten
Die Stellplatze im privaten und éffentlichen Bereich, sowie die Garagenzufahrten sind in
wasserdurchléssiger Bauweise als Pflaster mit Rasenfuge auszufiihren.
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2.2.4. FuB- und Radwege
Die FuBwege zwischen den Grundstiicken und am Rande des Baugebietes sind mit
wassergebundener Decke zu befestigen.

2.2.5. Baume
Am Karlsdorfer Weg ist Sorbus aucuparia (Eberesche) H 4xv mB 18-20 zu pflanzen.
Die StraBe "Am alten Brunnen" ist mit Acer campestre "Elsrijk" (Feldahorn) H. 4xv mB 18-20
zu gestalten. Die Kreuzungen sind mit Tilia cordata "Greenspire" (Stadtlinde) H 4xv mB 20-25
zu betonen.
Die Zufahrten zu den Wohnhdfen sind im Bereich der Garagenzufahrten mit Sorbus intermedia
(Mehibeere) H 4xv mB 18-20 zu bepflanzen. Die siidostliche Zufahrt ist mit Tilia cordata
"Greenspire" (Stadtlinde) H 4xv mB 20-25 zu gestalten.
Pro Baum miissen min. 8 gm Wurzelraum zur Verfiigung stehen; dies ist insbesondere am
Karlsdorfer Weg und an den Zufahrten zu den Wohnhéfen zu beachten.
Bei Pflanzungen in Sichtdreiecken sind die giiltigen Verkehrsvorschriften zu beachten.

Jeder Wohnhof ist durch die Wahl einer jeweils anderen Baumart individuell und einheitlich zu
gestalten. Die Bdume sind zur dauerhaften Sicherung der Vitalitit mit GuBeisen- oder
Betonbaumscheiben mit Mindestdurchmesser von 3 m zu versehen, die mit
Bewdsserungseinrichtungen und Anfahrtschutz ausgestattet sind.
Arten: Acer platanoides (Spitzahorn) H 4xv mB 20-25

Corylus colurna (Baumhasel)

Gingko biloba (Gingko)

Fraxinus excelsior "Altena” (Esche)

Platanus acerifolia (Platane)

Quercus robur (Stieleiche)

2.2.6. Pflanzflachen
Die Pflanzflachen sind mit Gehdlzen laut Pflanzliste (Punkt 2.5.) zu gestalten, wobei
abweichend von der Liste bis zu 30 % Ziergeholze gestattet sind. Stauden und Bodendecker
sind zulassig.

2.2.7. Wiesenflachen und Randstreifen der FuBwege

Die Wiesenflachen, sowie die Randstreifen der FuBwege sind mit Wildkrautermischung
einzus&hen und extensiv zu pflegen. Wiesenfldchen sind die éffentlichen Griinflichen, die
nicht als Pflanzflichen ausgewiesen sind.

2.3. Offentliche Griinflichen auBerhalb des Verkehrsbereiches und
Ortseingriinung

2.3.1. Ortsrandeingriinung
Die Auswahl der Gehdlze zur Eingriinung des Bebauungsgebietes erfolgt ausschlieBlich laut
Pflanzliste (siehe Punkt 2.5.). Der Anteil der Baume muB min. 5% betragen. Am ehemaligen
Brunnenhaus und in einem Teilbereich der Ortseingriinung ist die Pflanzung von
Obstbaumhochstdmmen vorgesehen, wobei im Schutzbereich der Hochspannungsleitung
Halbstimme gestattet sind.
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2.3.2. Spielplatz
20 % der kiinftigen Spielplatzflache ist durch Bepflanzung zu gestalten. Der Anteil der Badume
muB min. 5 % betragen, wobei der Schutzbereich der Hochspannungsleitung bei der
Gehdlzauswahl zu beachten ist. Die Gehdlzauswahl erfolgt laut Pflanzliste (Punkt 2.5.). Giftige
Gehdlze diirfen nicht verwendet werden.
Die Verwendung von Obstgehdélzen und Juglans regia (WalnuB) H 3xv mB 16-18 zusitzlich
zur Pflanzliste (Punkt 2.5.) wird empfohlen.
Die Ausfiihrung, Gestaltung und Ausstattung des Kinderspielplatzes erfolgt nach DIN 18034.

2.3.3. Gemeinsbedarfsflachen - Kindergarten
Fir den Kindergarten ist im Rahmen der Baueingabe ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan im MafBstab 1:100 vorzulegen. 20 % der unbebauten
Grundstiicksflache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Pro 200 gm unbebauter
Grundstiicksflache ist je ein Baum zu pflanzen.Die Gehdlzauswahl erfolgt laut Pflanzliste
(Punkt 2.5.), wobei abweichend von der Pflanzliste bis zu 40 % Ziergehélze verwendet werden
kénnen und auf giftige Gehdlze zu achten ist.

2.4. Private Grinflachen
Unbebaute Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflichen fiir KFZ
benétigt werden gértnerisch zu gestalten. Die Pflanzarbeiten sind, soweit nichts anderes
festgelegt ist, von den Grundstiickseigentimern auszufiihren. Die Pflanzung der Sorbus
intermedia (Mehlbeere) an den Zufahrten zu den Wohnhéfen wird von der Gemeinde
durchgefiihrt.

Mindestens 20 % der unbebauten Grundstiicksflache sind mit Strauchpflanzungen zu
gestalten. Pro Grundstiick ist mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige Laubb&ume
zu pflanzen, wobei auch Obstbaumhalbstamme angerechnet werden kénnen. Die Verwendung
alter Lokalsorten wird empfohlen.

In den Vorgérten (Punkt 1.7.11), die den Wohnhéfen zugeordnet sind und nicht eingefriedet
werden diirfen, ist zusatzlich die Pflanzung eines kleinkronigen Laubbaums als Hausbaum
vorzunehmen.

In den Privatgérten sind abweichend von den Gehdlzen der Pflanzliste (Punkt 2.5.) maximal
40% Ziergehdlze zuldssig.

Buntlaubige Laubgehdlze, saulenférmige und blau-bzw. gelbnadelige Koniferen sind nicht
zulassig, insbesondere Thujen, Scheinzypressen, Blaufichten, Wacholder.

Hecken aus Laubgehélzen sind zuldssig.

Die Fassadenbegriinung durch Klettergehdlze wird empfohlen.

2.5. Pflanzliste

GroBkronige Baume Sol 4xv mB 350-400
H bzw. Stammbusch 3xv mB 16-18
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
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Sol 3xv mB 300-350
H bzw Stammbusch 3xv mB 14-16

Kleinkronige Baume

Acer campestre Feldahomn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Espe

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume Hochstamm({Halbstamm)
Straucher Str 2xv oB 100-150
Pflanzabstand 1.3x1.3 m
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhmanus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea mas Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball

Pflanzung und Pflege

Die Pflanzung der Bdume und Straucher hat bereits in der ersten Pflanzperiode nach Bezug
des jeweiligen Gebadudes zu erfolgen.

Es ist darauf zu achten, daBB der Wurzelbereich frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.
Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei

alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie geméaB den Angaben des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Art-und GréBengleich zu ersetzen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen - Kennzeichnungen - Hinweise

3.1.

Nachrichtliche Ubernahmen

3.1.1. Ver- und Entsorgung

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein.

Das Abwasser ist nach den Vorgaben des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos im
eingeschrénkten Trennsystem abzuleiten. Regen- und Oberflachenwasser darf nicht aus dem
Baugebiet abgeleitet werden, sondern muB auf dem eigenen Grundstiick in den Untergrund
versickert werden, bzw kann zur Regenwassernutzung geméan Punkt 3.2.1. herangezogen
werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug
anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die
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Grundstiicksentwéasserungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Hochspannungsleitung
An der Westgrenze des Bebauungsgebietes verlduft eine 20 KV-Hochspannungsleitung mit
einem beidseitigen Schutzbereich von 7,5m. In diesem Bereich sind auBer den festgesetzten
Bebauungsméglichkeiten in der Schuppenzone und den festgesetzten Bepflanzungen keine
weiteren Bauwerke oder Pflanzungen zulassig.
Nach Verkabelung der Hochspannungsleitung tritt diese Festsetzung auBer Kraft.

Der alte Brunnen
Das durch die neue Wasserversorgung funktionslos gewordene Brunnenhaus wird
abgebrochen. Der Brunnenschacht bleibt erhalten. Dieser wird fachgerecht verschlossen und

nach den MaBgaben des zustindigen Wasserwirtschaftsamtes erhalten und kann eventuell als

GrundwassermeBstelle weiter genutzt werden.

Allgemeine Hinweise

Wasserhaushalt
Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgféltig und vor allem sparsam umzugehen. Der
Wasserverbrauch in den Haushalten ist mit den jeweils neuesten zur Verfligung stehenden
Mitteln soweit wie méglich zu reduzieren.
Generell sollte kein Regenwasser aus dem Baugebiet abgeleitet werden, sondern durch
Versickerung dem értlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.,

Regenwassern utzung
Nachfolgend genannte MaBnahmen zur Nutzung von Regenwasser sind fiir die Bauvorhaben
erwlnscht bzw. zuldssig:
Das anfallende Regenwasser kann in dafiir geeigneten Behaltern wie Regenwasserspeichern,
Zisternen, etc. gesammelt und gespeichert werden
Fir die Toilettenspulung soll ausschlieBlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet
werden. Wasser in Trinkwasserqualitdt sollte dafur nicht zum Einsatz kommen.

Fir die Gartenbewasserung und sonstige MaBnahmen, die keine Trinkwasserqualitét
erfordern, soll nur Regenwasser verwendet werden.

Uberschiissiges Regenwasser kann zur Speisung von Gartenteichen und Feuchtbiotopen
benutzt werden.

Baustoffauswahl
Bei der Auswahl der zur Verwendung kommenden Baustoffe sollen folgende Faktoren
beriicksichtigt werden:
- geringer Energieaufwand bei der Herstellung
- schadstofffreie Herstellung
- Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe und Rohstoffe
- Angemessenheit von Material und Aufwand
- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit
- dezentrale Herstellung
- Verwendung landschaftstypischer Baustoffe
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3.2.4. Sonstiges
An der Nord-West-Ecke des Geltungsbereiches des Bebauungplanes befindet sich eine
Baumgruppe aus alten Larchen mit einem Wegkreuz und einer éffentlichen Sitzbank. Diese
Anlage liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des neuen Bebauungsplanes. Es wird trotzdem
darauf hingewiesen, daB diese Baugruppe fiir das Ortsbild wertvoll und wichtig ist und deshalb
erhalten und entsprechend gepflegt werden sollte.

Die Bewirtschaftung in der Nahe befindlicher landwirtschaftlicher Nutzflichen, sofern diese in
ortstiblicher Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ist ohne Einschrankung zu dulden.

Bodenfunde bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen unterliegen gemaB Art. 8 DschG der
Meldepflicht und sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu geben.
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